“Zmluva o ndgjme nehnutelnost

1.2.

2,

2.1.

2.2,

ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI

.

ZMLUVNE STRANY
Prenajimatel’
Obchodné meno :
sidlo :

10 :

v mene ktorého kona :
bankové spojenie :
gislo Gétu:

(dalej len ako ,Prenajimatel”)
Najomca

Meno a priezvisko :
trvale bytom:

rodné Cislo:

tel. islo:

(dalej len ako ,Néjomca“®)

OBEC MALE LEVARE

Obecny trad 177, 908 74 Malé Levare
00309711

Pernecky Adrian, starosta obce
Prima-banka

{IBAN): SK57-5600 0000 003289229001

Krbova Katarina
Tomdnkova 6, 841 05 Bratislava

Zmluvné strany uzavieraju v zmysle ust. § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika tito

zmluvu o najme nehnutefnosti

Predmet ndjmu a zmluvy

{dalej len ako “Zmiuva”)

Prenajimatel je viastnikom nasledovnych pozemkov:

pozemok evidovany ako parcela registra “C", parceiné &islo 5680/341, druh pozemku

plochy o vymere 91923 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné Cislo 5680/342, druh pozemku

plochy o vymere 110967 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parceiné €islo 5680/322, druh pozemku

plochy o vymere 40457 m?;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parceiné &slo 5680/344, druh pozemku

plochy o vymere 27856 m%;

pozemok evidovany ako parcela registra "C", parcelné &slo 5680/327, druh pozemku

plochy 0 vymere 11915 m?;

ostatné

ostatné

ostatné

ostatné

ostatné

zapisané na liste viastnictva ¢. 904 pre katastrdlne tizemie Malé Levdre, sprava katastra Malacky

Na zaklade geometrického plénu Eislo 67/2015 vyhotoveného Romanom Steflikom dita 5.10.2015
bola na pozemku parcelné Cislo 5680/322 ohrani¢end jeho &ast, ktord sa dalej v Zmluve bude
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2.3.

2.4,

3.2,

3.3

3.4.

4.2,

4.3.

oznatovat ako Predmet najmu, ktory ma geometrickym planom pridelené parcelné &islo 5680/421.
Vymera Predmetu ndjmu je 592 m2 Naklady spojené s vypracovanim geometrického plénu znéasa
Najomca. Geometricky plan tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

Ndjomca je ku dfiu uzavretia tejto Zmluvy vlastnikom stavby - rekreacnej chaty so stpisnym &islom
2192 nachadzajicej sa na parcele KN-C &islo 5487/60 zapisanej na LV 2733 (dalej len ako ,Chata”)

Prenajimatel na zéklade tejto Zmluvy prenechava Predmet najmu Najomcovi dofasne do uZivania na
dobu dohodnutd v tejto Zmluve a Ndjomca sa zavdzuje platit Prenajimatefovi Najomné. Popis a foto
dokumentacia Predmetu najmu v ¢ase uzavretia Zmluvy tvoria ako priloha €. 2 neoddeliteini sticast
Zmiuvy. Ndjomcovi je stav Predmetu najmu dobre znamy, nakolko ku driu uzavretia tejto Zmluvy
Predmet najmu fakticky dihodobo uZiva a v takomto stave ho driom uzavretia tejto Zmluvy prijima do
najmu za podmienok stanovenych touto Zmiuvou. Ndjomca podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze
v stave podla predchadzajicej vety Predmet najmu povaZuje za spdsobily na uZivanie dohodnuté
touto Zmluvou.

E - . !.E s ! Ir

Vzhladom na skutoénosti uvedené predposlednej vete bodu 2.4. tejto Zmluvy sa Predmet najmu
povaZuje za odovzdany Najomcovi v stave spbschilom na dohodnuté uZivanie diiom uzavretia Zmluvy.
Za opravnené zasahy do uZivania Predmety najmu, ktoré vyplyvaji z osobitych pravnych predpisov
Prenajimatel nezodpovedd a nepovaZuju sa za porusenie tejto Zmluvy. Osobitymi pravaymi predpismi
sa pre Uéely predchadzajlcej vety myslia najmé VZN obce Malé Levare, Zakon o rybarstve, Stavebny
zakon a pod.

Prenajimatel sa zavazuje umoZnit Najomcovi uZivanie Predmetu ndjmu po celdl dobu G&innosti tejto
Zmluvy v sllade s ustanoveniami tejto Zmiuvy.

Prenajimatef je oprdvneny vstupit na Predmet ndjmu za (felom vykonania kontroly, & ho Najomca
uziva dohodnutym spésobom touto Zmluvou, a to po tom, ¢o o tom informuje Najomcu. Prenajimatel
je opravneny v pripade hroziacej Skody vstlpit na Predmetu najmu za Ucelom jej odvratenia aj bez
predchadzajiceho informovania Najomcu. Prenajimatel je viak povinny o tom Néjomcu bez
zhytoéného odkladu nasledne informovat,

Prenajimatel nie je na zaklade tejto Zmluvy povinny vykondvat Ziadne ¢innosti potrebné na udrZanie
Predmetu najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Udrfiavat Predmet ndjmu v stave
spdsobilom na dohodnuté uZivanie je na vlastné naklady povinny Najomca.

E r . I-E’r.

Najomca je povinny pocinat si podas celej Doby ndjmu tak, aby nedochddzalo ku 3koddm na Predmete
najmu. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda Najomca za vzniknut Skodu.

Ndjomca nie je opravneny bez pisomného sthlasu Prenajimatela vykondvat na Predmete ndjmu
stavebnd cinnost ani ind ¢innost, ktorou by zdsadnym spésobom zasahoval do Predmetu ndjmu. Tym
nie je dotknuté ustanovenie bodu 4.7 tohto &lanku. Uzavretim Zmluvy Prenajimatel neudeluje ani
dodato¢ny suihlas na vystavbu stavieb/objektov, ktoré si uZ na Predmete najmu ku diiu uzavretia
Zmluvy postavené.

Ndjomca sa zavdzuje uiivat Predmet ndjmu vyhradne na rekreacné Gdely a v sulade s platnymi
pravnymi predpismi, na pristup a na ti€ely uZivania stavieb/objektov ktoré boli postavené a si uZivané
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45,

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

na Predmete najmu v stilade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zékona; tym nie si dotknuté
ustanovenia bodov 4.4 druhd veta, 4.6 a 4.17 tejto Zmluvy.

Najomca sa zavédzuje, Ze (i} do 3 mesiacov od uzatvorenia tejto Zmluvy poda na prisluénom
stavebnom drade ndvrhy o vydanie rozhodnutia o dodatoénom povoleni stavieb, ktoré boli na
Predmete najmu do uzavretia tejto Zmluvy postavené bez stavebného povolenia alebo v rozpore s
nim a (i) v rovnakej lehote k podanym ndvrhom {Ziadostiam) doloZi vietky podklady potrebné pre
vydanie rozhodnutia o dodatocnom povoleni predmetnych stavieb. Této Zmiuva je pravnym titulom
na umiestnenie stavieb podfa prvej vety tohto odseku na Predmete najmu a ndjomca mé po dobu jej

trvania k dotknutym ¢astiam Predmetu najmu iné pravo podfa § 139 ods. 1, pis. a) Stavebného
zakona.

Nadjomca nie je bez pisomného stihlasu Prenajimatefa opravneny dat Predmet najmu do podndjmu
tretej osobe, resp. prenajat tretej osobe bez pisomného stihlasu Prenajimatela éast Predmetu ngjmu.

Ndjomca je po spineni odkladacej podmienky podfa bodu 4.7. tejto Zmluvy oprévneny Predmet
najmu oplotit vybudovanim stavby oplotenia vysokého maximalne 2,20 m od pévodného terénu.
Opravnenie podfa predchddzajucej vety sa bude vztahovat iba na takt stavbu oplotenia, ktord bude
na Predmete najmu umiestnend a zhotovend tak, aby plnila vyluéne funkciu zamedzenia vstupu
cudzich 0séb na Predmet najmu z tej Casti okolitého terénu, ktory nie je vodnou plochou, Tato Zmluva
bude po splneni odkladacej podmienky podla bodu 4.7. tohto &lénku pravnym titulom na
umiestnenie stavby oplotenia podfa prvej a druhej vety tohto bodu 4.6. na Predmete ndjmu a
Najomca bude mat od spinenia uvedenej odkladacej podmienky po dobu trvania Zmluvy k dotknutym
tastiam Predmetu najmu iné pravo podla § 139 ods. 1, pis. a} Stavebného zékona. Ndjomea nie je
opravneny oplotit Predmet ndjmu v rozpore s ustanoveniami prvej a druhej vety tohto bodu 4.6.

Vznik prava najomcu na vybudovanie oplotenie pozemku podfa bodu 4.6. tejto Zmluvy je viazany na
splnenie odkladacej podmienky, ktora sa povaZuje za splnenti po tom, ¢o:

4.7.1. ndjomca riadne a vias spini svoju povinnost podla prvej vety bodu 4.4, tohto ¢lanku a
4.7.2. najomca riadne a vias spini svoju povinnost podia bodu 4.18 tejto Zmluvy

V pripade skon¢enia Ndjmu je Najomca povinny zanechat Predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
okrem zmien na Predmete ndjmu, ktoré Najomca vykonal v stlade s touto Zmluvou alebo so
sihlasom Prenajimatefa. Ak ndjomca vybuduje na Predmete najmu oplotenie, toto je povinny na
viastné ndklady odstranit do 30 dni po skon&eni Najmu, a to aj vtedy, ak oplotenie vybudoval v stilade
§ touto Zmluvou alebo so stuhlasom prenajimatefa.

Nédjomca nemd podas trvania tejto Zmluvy a ani po jej skondeni pravo (i} na nahradu iadnych
nakladov, ktoré vynaloZil pri plneni svojich povinnostf podla tejto Zmluvy ani (i) na néhradu Fiadnych
nakladoy, ktoré vynaloZil na zmeny uskutofnené na Predmet najmu ani (jii} na ndhradu toho o ¢o sa
ginnostou ndjomcu Predmet najmu zhodnotil. Ustanovenie predchadzajucej vety plati aj pre pripady,
kedy najomca dotknuté &innosti vykonal v sdlade s touto Zmluvou alebo so sthlasom Prenajimatela.

Ak najomca hoci aj jednotlivo porusi ktordkolvek z povinnosti podfa bodov 4.4. afalebo 4.6 a/
alebo 4.18 tejto Zmluvy, je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvn( pokutu vo vyske 100,- eur za
kaZdy aj zalaty kalendarny mesiac, pocas ktorého porugenie povinnosti trva. Ak Néjomca hoci aj
jednotlivo porusf ktorikolvek zo svojich povinnosti podla tejto Zmluvy s vynimkou jej bodov 4.4., 4.6.
a 4.18 a protipravny stav neodstrdni ani do 15 dni po tom, &o ho na to Prenajimatel vyzve, je povinny
zaplatit Prenajimatefovi zmluvnd pokutu vo vyike 50,- eur za kaidy aj zalaty kalenddrny mesiac,
pocas ktorého porudenie povinnosti trvd. Zmluvné pokuty podfa prvej a druhej vety tohto bodu je
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4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

4.15.

4.16.

4.17.

4.18.

Najomca povinny zaplatit za kaidé poruSenie povinnosti osobitne. Prenajimatel je opravneny
poZadovat v plnej vySke (t.j. aj v rozsahu prevySujiicom zmluvni pokutu) ndhradu gkody spdsobene;
poruSenim povinnosti, na ktoré sa zmluvné pokuty podla tejto Zmluvy vztahujd.

Najomca sa zavdzuje udriiavat Predmet ndjmu polas celej Doby najmu na svoje néklady v stave
spdsobilom na uZivanie dohodnuté touto Zmiuvou.

Néjomca sa zavdzuje vykondvat na svoje naklady Udribu Predmetu ndjmu spocivajicu najmi v
pravidelnom koseni a odstrafiovani odpadkov z Predmetu ndjmu a udribu stromov a krov
nachadzajacich sa na predmete najmu.

Najomca je oprdvneny vysddzat stromy a kry len so sihlasom Prenajimatela aby nenarugoval prirodny
raz okolia a nepoSkodzoval vysadenymi drevinami kvalitu vody a okolia.

Najomca sa zavdzuje pri uZivani Predmetu ndjmu dodrifavat vieobecne zavizné narladema obce
Malé Levare a ostatné slivisiace pravne predpisy.

Najomca je povinny ozndmit Prenajimatelovi bez zbytotného odkladu ddleZité skuto&nosti stvisiace s
uZivanim Predmetu najmu na zdklade Zmluvy.

Ak Prenajimatel dostane ponuku na prevod vlastnickeho prava k Predmetu néjmu po skonceni doby
najmu a rozhodne sa ponukuy prijat alebo sa rozhodne previest Predmet najmu na tretiu osobu, je
povinny do 30 dni od dorucenia ponuky alebo od prijatia rozhodnutia previest Predmet ndjmu na
tretiu osobu zaslat o tom Nédjomcovi pisomné ozndmenie. Ozndmenie bude obsahovat ponuku
adresovana Najomcovi na kipu Predmetu ndjmu za rovnakych podmienok ako tie, kioré st uvedené v
ponuke dorucenej tretou stranou alebo za ktorych chce Prenajimatel Predmet ndjmu previest tretej
strane. Najomca musi uplatnit svoje pravo na nadobudnutie Predmetu ndjmu pisomne, najneskér do
30 dni odo dna doruCenia ozndmenia Prenajimatefa. Ak Ndjomca neuplatni svoje pravo v urlene;
lehote, toto pravo zanika.

Najomca je pofas doby ndjmu opravneny parkovat na Predmete najmu v zmysle VZN obce Malé
Levare Ulinnych po€as doby ndjmu. Ak nastane situdcia, Ze v uritom ¢asovom tseku nebude poéas
doby ndjmu v obci Malé Levdre G¢inné Ziadne VZN, ktoré by upravovalo reZim, resp. podmienky
parkovania vztahujice sa na Predmet ndjmu, Ndjomca sa zavdzuje, #e polas ka’dého takého
tasového Useku bude pre parkovanie vozidiel na Predmete ndjmu dodriavat podmienky, ktoré budd
zodpovedat Gprave obsiahnutej v poslednom G&innom VZN obce Malé Levire.

V pripade, ak sa na Predmete néjmu nachadza Zumpa, je Ndjomca povinny:

4.18.1. dorutit Prenajimatelovi do 90 dni odo dfia uzavretia tejto Zmluvy origindl pisomného
potvrdenia vystavené osobou na to opravnenou k ddtumu najviac jeden rok pred uzavretim
tejto zmluvy (i} o vykonani vodotesnosti Zumpy podfa STN 75 0905 so zdverom, 7e fumpa
spifia podmienky vodotesnosti podfa prisludnej STN a {ii} o zisteni poftu vtokov do
predmetnej Zumpy a o ich vodotesnosti podfa STN EN 1610 so zéverom, 7e vietky vtoky do
fumpy splfiajl pofiadavku vodotesnosti podfa pristusnej STN a (iii) o zisteni, Ze z objektov
nachadzajlcich sa na Predmete najmu a ani z Chaty neexistujd ziadne vypuste odpadovych
vod, ktoré by neboli zatistené do fumpy alebo

4.18.2. dorutit Prenajimatefovi do 90 dni odo dfia uzatvorenia Zmluvy také pravoplatné kolaudaéné
rozhodnutie, ktorym bolo povolené ufivanie uvedenej Zumpy, a ktoré nenadobudlo
pravoplatnost viac ako 10 rokov predo dfiom uzavretia tejto Zmluvy.
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6.3.

6.4.

6.5.

7.2.

7.3.

7.4.

Doba nai

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tdto ndjomnu Zmluvu uzatvaraji na dobu urCity, a to do 31.12.2046

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca bude za uZivanie Predmetu ndjmu platit Prenajimatelovi
najomné vo vyske 236,80 € (Slovom dvesto tridsat Sest eur)

Ndjomca sa zavdzuje uhradit prvé Najomné (resp. jeho alikvotnu ast) do 15 dni odo dfia uzavretia
Zmluvy. Najomné za kaZdy nasledujici kalenddrny rok je Ndjomca povinny uhradit do 15 dni odo diia
dorucenia faktiry N3jomcovi, ktor vystavi Prenajimatel

Najomné sa povaiuje za uhradené dfiom jeho pripisania na ucet Prenajimatela alebo diiom jeho
uhradenia Prenajimatelovi v hotovosti do pokladne.

Vysku najomného je moiné upravit spésobom podfa bodu 6.5 tejto Zmluvy alebo na zéklade dohody
Zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je oprdvneny Najomné kaZdorolne k 1. januaru
prisiuiného kalenddrneho roka zvysit/zniZit o roénl mieru inflicie vyjadrend prirastkom/Gbytkom
harmonizovaného indexu spotrebitelskych cien pre Eurozénu za dvanast (12} mesiacov
predchadzajiceho kalendarneho roka, zverejiovaného Statistickym Gradom Eurépskych
spoloéenstiev. V pripade zniZenia Ndjomného podfa tohto bodu viak Najomne neklesne pod sumu
uvedenu v bode 1 tohto ¢lanku. Takto upravené Najomné o inflaciu z predchadzajiceho roka sa stdva
zakladom pre dpravu o inflaciu v nasledujicom roku.

Skoncenie ndjmu
Tato zmluva sa zruSuje:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

c) odstupenim v pripadoch ustanovenych touto Zmiuvou

Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odstipit ak:

7.2.1. zanikne vlastnicke pravo najemecu k Chate a prava a povinnost z tejio Zmluvy neprejda ku driu
zaniku vlastnickeho prava ndjomcu k Chate v celom rozsahu na nového viastnika Chaty a/alebo

7.2.2. ndgjomca porusi hoci aj len jednotiivo ktorikolvek z povinnosti podia bodov 4.4. a/alebo 4.6. a/
alebo 4.18 tejto Zmluvy a/alebo

7.2.3. najomca nesplni riadne a vCas hoci aj len jednotlivo ktorikolvek zo svojich povinnosti
s vynimkou povinnosti podfa bodov 4.4., 4.6. a 4.18 tejto Zmluvy a protipravny stav neodstrani
ani to 30 dni po tom, ¢o ho na to prenajimatel vyzve.

Odstipenie od tejto Zmluvy sa musi urobit pisomne, inak je neplatné. Qdstipenie od tejto Zmluvy sa
stéva Utinnym diiom dorutenia druhej zmluvne] strane a tato Zmluva zaniké dfiom, ktorym sa
odstiipenie stane d€innym.

Chladne doruovania pisomnosti druhej Zmluvnej strane v stvislosti s toutc Zmiuvou plati medzi
Zmluvnymi stranami, Ze vSetky pisomnosti sa dorufujd postou, osobne, resp. kuriérom, na poslednu
znamu adresu druhej Zmluvne] strany. Ak sa pfsomnost nepodarilo dorucit pri prvom dorufovani, tak
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7.5.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8i5.
8.6.

pri jej opakovanom doruovani sa povaZuje za dorudend driom nasledujicim po odovzdani na
poStov prepravu za predpokladu, 7e sa opakované doruenie uskutocriuje postou formou
doporucenej zasielky do vlastnych rik. Ustanovenie predchddzajicej vety plati aj v pripade, ak sa
druha strana o dorucovani nedozvie

Zmluvné strany sO povinné navzdjom si oznamovat akdkolvek zmenu UGdajov potrebnych na
doruéovanie podla tohto bodu.

Zavereéné ustanovenia
Zmena tejto zmluvy je moZna len vzédjomnou pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

Na prava a povinnosti Zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto Zmluvou, sa primerane pouziju
ustanovenia prislusnych pravnych predpisov.

Tato Zmluva nadobida Gcinnost driom podpisu tejto Zmluvy oboma Zmluvnymi stranami, pricom
Doba ndjmu zacina plynut aZ diiom prevzatia Predmetu ndjmu Ndjomcom od Prenajimatela.

Ak niektoré ustanovenia tejto Zmluvy nie st celkom alebo s€asti G€inné alebo neskdr stratia Gcinnost,
nie je tym dotknuté platnost ostatnych ustanoveni. Namiesto neGcinnych ustanoveni a na vyplnenie
medzier sa pouZije Uprava, ktord, pokial je to pravne mozné, sa ¢o najviac pribliZuje zmyslu a Géelu
tejto Zmluvy, pokial pri uzatvarani tejto Zmluvy Zmluvné strany tito otazku brali do Gvahy.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, jeden pre Ndjomcu a dva pre Prenajimatela.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito Zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze obsah
tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju podpisali.

Malé Levare, 28.06.2016

Prenajimatel: Ndjomca:

ERERS
| i 2



Malé Leváre, 28.06.2016


Geometricky pldn je podkladom na privne

ikony, ked' idaje doterajieho stavu vykazu vymer si zhodné s tdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

1ICO 41 717 252
www.geodetmalacky.sk

GEOMETRICKY PLAN

Vyhotovitel Kraj . . Okr 5 P
yhotovite i Bratislavsky “ Malacky = Malé Levdre
— Geodet - Roman Steflik ren Mapovy

Bernolédkova 2424/14 ' 5 7 " Z = -
:\S 907 01 Matacky — Malé Levdre Gislo pldsiu 67/2015 list &. ZS XXI-17-19

mobil: 0903 525 200

e-mail: rsteflik@gmail.com

na zameranie stavby p.¢. 5487/60
a oddelenie pozemku p.¢. 5680/421

Uradne overil

Vyhotovil Autorizatne overil
Meno:
Diia : Meno : Diia : Meno : Dila : Cislo:
05.10.2015 Roman Steflik 05.10.2015 Ing Brigita Kucerovd

Nové hranice boli v teréne oznatené

MIUrom, roxorom

Zaznam podrobného merania (mera&sky n4ért) &.

925

NdleZitostami a presnost'ou zodpovedd

predpisom

Siradnice bodov oznaCenych ¢islami a ostatné mera¢ské tidaje
st uloZené vo vieobecnej dokumentécii

Peciatka a podpis

Uradne overené podl'a § 9 zdkona NR SR
€. 215/1995 Z.z. o geodézii a kartografii

Peciatka a podpis

.. 6.49 - 1997




VYKAZ VYMER

i

Legenda: kdd spdsobu vyu

L. 6,77 - 1997

fvania :

Kdd druhu stavby

i

13 - Pozemok, na ktorom je postavend byto

19 - Budova pre Sport a na rekreacné ticely '

!

Doterajéi stav Zmeny N¢
Cislo i
- xse . ; Druh
zkr. Vymera ; X : od o Vymera
v{;oiky parcely Druh‘ EICI parcele m” parcely m> Cislo pozemku
o | pozemke |&islo . . parcely _ .
- ; Cisle Cislo ! .
LY PK KN hai m” i ha; m” kad
! Stav prdvny je totoiny s registrom C KN
904 | | 5680/322 | 4| 0457 | ostpl. | 1 | 5487160 | 53 5680/322 | 31 9812 | osepl.
’ g 30
5680/421 592 | ostpl.
30
2733 5487/60 104 | zastpl. | 1 36804322 | 53 | 5487/60 157 | zastpl.
: 15
: 19
Spoln 4 10561 53 53 4 i 0561
|

30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadidn, kipalisko, Sportovd drdha, autokemp, tdb

vd budova oznadend sipisnym cislom
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